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FAMILIENFREUNDLICHES
REIHENENDHAUS IN
LEHEN

Objekt: 2019-100 | 79110 Freiburg - Lehen
832.500,00 €

m.hammann@allgeier-wohnbau.com

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr 2019-100
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2,5

Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Terrasse Ja
Wohnflache ca. 152 m?
Nutzflache ca. 53 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroBe ca. 420 m?
Anzahl sep. WC 1

PLZ 79110

Ort Freiburg - Lehen
Kaufpreis 832.500,00 €
Provision 3% zzgl. MwSt.
Objektart Haus
Objekttyp Reihenend
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1978

Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 168 kWh/(m?a)
Energieausweis gliltig bis 20.08.2030
Baujahr It. Energieausweis 1978
wesentlicher Energietrager Ol
Energieeffizienzklasse F
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Beschreibung

Familienfreundliches Reihenendhaus in ruhiger und griiner Lage.
Grof3zlgige 152m?2 Wohnflache, verteilt auf 2,5 Etagen bieten ausreichend Platz fir die Familie.
Zusétzliche 53m? Kellerflache im Untergeschoss runden das lppige Platzangebot ab.

Bei gesteigertem Interesse stellen wir Ihnen gerne einen 360° Onlinerundgang zur Verfligung.

Die Immobilie ware im Frihjahr 2021 verfugbar.

Lage

Der gefragte Stadtteil Lehen liegt im Nordwesten von Freiburg. Lehen besticht durch eine reichliche
Infrastruktur fir den taglichen Bedarf und dartber hinaus.

Das Objekt selbst befindet sich im Norden des Stadtteils. In ruhiger und unverbaubarer Lage grenzt
es Richtung Westen an einen Spielplatz und direkt im Anschluss an die Dreisam.

Eine Bushaltestelle befindet sich in 200m Entfernung. Bis zur Stadtmitte Freiburg und Hauptbahnhof
sind es 5 Kilometer.

Ausstattung Beschreibung

Zum Haus gehort eine Fertiggarage, ein Stellplatz sowie ein nltzliches Gartenhauschen im
Vorgarten.

Beginnend vom liebevoll gestalteten Eingangsbereich Uber den idyllisch angelegten Hauptgarten
kénnen Sie im AuB3enbereich zu jeder Zeit die Seele baumeln lassen.

Im Erdgeschoss befindet sich nach Betreten der Hauseingangstire ein eigener Garderobenbereich
inkl. einem Géste WC und Absteller.

Eine geschlossene Kiuche mit gepflegter EBK sowie einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich
komplettieren das Erdgeschoss. Der offene Kamin sorgt im Winter fur zusétzliche
Wohlfuhlatmosphére.

Im Obergeschoss befindet sich das hochwertige im Jahr 2016 erneuerte Tageslichtbad mit
Whirlpool Wanne und bodenebener Dusche 120 x 90. Weiterhin befindet sich angrenzend das
Elternschlafzimmer sowie zwei weitere Zimmer welche Uber einen gemeinsamen Westbalkon
verflgen.
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Das komplett ausgebaute Dachgeschoss bietet ein weiteres vollwertiges Tageslichtbad mit Dusche.
Zwei der drei Zimmer im DG verfugen Uber einen gemeinsamen Sudbalkon.

Ein vollwertiges Kellergeschoss lasst keine Platzanspriiche offen. Ein eigener Heizraum mit
Olheizung aus 2008, zwei weitere Kellerraume und einem 25 m? groRen Hobbyraum mit Heizkérper
lassen sich vielseitig nutzen.

Sonstige Angaben

Wir bitten aus Rlcksicht der Eigentiimer im Vorfeld einer Besichtigung eine
Finanzierungsbestatigung vorzulegen.
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Eingangsbereich
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Wohnen

Kamin
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Gaste WC

Bad OG
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Elternschlafzimmer

Kind 1
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Luftbild
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Grundriss

VORRATS-
KELLER

\‘.“I
SN

WOHNEN HOBBYKELLER

KELLERGESCHOSS

ALLA BAU

Bautriger | Bavunternehemung | Immobilienmakler

ERDGESCHOSS
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Ihr Ansprechpartner

Herr Matthias Hammann
Allgeier Wohnbau
GewerbestralBBe 75

79194 Gundelfingen

Telefon: 07615920519

E-Mail: m.hammann@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519 m.hammann@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2019-100

PLZ 79110

Ort Freiburg - Lehen

Kaufpreis 832.500,00 €

Provision 3% zzgl. MwSt.

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519 m.hammann@allgeier-wohnbau.com

GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen



