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GROSSZUGIGE
FAMILIEN-WOHNUNG
AN ZUVERLASSIGE
MIETER: 5-ZIMMER-
ERDGESCHOSS MIT
EIGENEM GARTEN

Objekt: 2022-121 | 79194 Heuweiler
2.200,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl
Stellplatze

Terrasse

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

PLZ

Ort

Etage

Provision

Kaltmiete

Heizkosten

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

2022-121
Luft/Wasser Warmepumpe

Zentralheizung, Fuf3bodenheizung

2
Personenaufzug

1 Tiefgaragenstellplatz a 50,00 € (Miete)

1 Sonstige a 30,00 € (Miete)
Ja

ca. 148 m?

5

4

2

79194
Heuweiler

EG
provisionsfrei
2.200,00 €
350,00 €
Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen

Miete

2022

Rohbau
Bedarfsausweis
24,9 kWh/(m?a)
04.04.2032
2022

Elektro

A+
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Beschreibung

Die grof3zlgige familienfreundliche Erdgeschoss-Wohnung unseres Neubauprojekts in der Dorfstr.
40 befindet sich im Ortskern Heuweilers, in einer schénen gewachsenen Wohngegend und ist
hochwertig ausgestattet. Zur Wohnung gehdért ein Garten mit drei einladenden Terrassenflachen.

Die Gemeinde liegt abgerlckt vom groBBen Verkehr & dennoch gunstig fir Berufspendler.

Drei Bushaltestellen, fuBlaufig zu erreichen, sichern halbstindlich den Anschluf3 an den 6ffentlichen
Personen-Nahverkehr in das angrenzende Glottertal ebenso wie nach Denzlingen, mit Anbindung
an die Bahnlinien nach Freiburg, Waldkirch, Emmendingen & Offenburg. Mit dem Auto sind Sie Uber
den Zubringer Nord in wenigen Minuten auf der Autobahn.

Lage

Nérdlich von Freiburg liegt die lebens- und liebenswerte Gemeinde Heuweiler an der Einmindung
des Glottertals in die Rheinebene, im Westen angrenzend an die Gemeinde Gundelfingen.
Heuweiler ist mit seinen knapp 1.100 Einwohnern eine der kleinsten Gemeinden im Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald, im Studen von Baden-Wiurttemberg.

Fur Familien mit Kindern ein wunderbares Wohngebiet. Die Gemeinde bietet einen Kindergarten &
Grundschulklassen sowie die Kirchberghalle & verschiedene Vereinsrdume & einen Jugendraum.
Eingebettet in saftige Wiesen, sanfte Hlgel, nahe der wunderschénen Weinberge des Glottertals
ein perfekter Ort fir groBe & kleine Naturliebhaber. Egal ob zu Fu3 oder mit dem Fahrrad, egal ob
im Tal oder mit dem Mountainbike auf die Héhen — von hier aus kénnen Sie direkt starten.

Kulinarisch bietet das benachbarte Glottertal eine gastronomische Vielfalt.
Die Lage Heuweilers bietet den idealen Ausgangspunkt fur Ausflige in den Schwarzwald,
das ZweiTalerLand - Elztal & Simonswaldertal, die Rheinebene, das Elsass & natlrlich ins
nahegelegene Freiburg rund um’s Minster mit seinen Bachle und Gassle.
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Ausstattung Beschreibung

¢ Landhausdielen in Eiche

© Hochwertige Fliesen in Bad und Kiiche

© Bader ausgestattet mit hochwertigen Sanitareinrichtungen von Villeroy & Boch
° bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas

¢ FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung

¢ Elektrische Rollladen

° Gegensprechanlage mit Videolberwachung

¢ Aufzug begehbar von der Tiefgarage

° KFW Effizienzhaus 55

Bezug: Herbst 2024



ALLG BAU

Bautréger | Bauunternehmung | Immobilienmakler

— GRUNDSTUCK

SNR Barten 2.1

Grundstick
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NR. 1.1

5-ZIMMER-WOHNUNG
148,17 m2

Diele / Garderobe 10,02
Flur 21,73
Schlafen 12,02
Wohnen / Essen / Kochen 34,87
Zimmer 1 13,89
Zimmer 2 1,78
Zimmer 3 12,04
Abstellraum 3,03
Bad 11,79
DU/WC 2,5
Terrassen * 14,44

* Terrassen werden zur Hélfte eingerechnet

e * Dorfstrafie 40
n
— .
[
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HAUS 2

Tiefgarage mit 16 Stellplitzen [ fur 8WE |

UG-Tiefgarage
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HEUWEILER

Hochwertige Fliesen in Bad und Kiiche

= FuBbodenheizung
mit Einzelraumregelung

= Aufzug begehbar von der Tiefgarage

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitreinrichtungen der Firma

Villeroy & Boch, Serie Subway 2.0 ausgestattet. # Elektrische Rollléden
Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fur eine komfortable Nutzung und = KFW Effizienzhaus 55
groBziigige Optik.

Die Hauptbéder erhalten zusétzlich zur Fullbodenheizung einen
Handtuchwarmekdrper.

heitstechnik:

Aufgrund des hohen Sicherheitsstandards miissen Sie sich keine Sorgen machen.

Gut aL rZL b h mit B neldern

Alle Fenster und Terrassentiren im EG sind abschlieRbar

Gesicherte Rollladen

Einbruchschutz durch 3-fach-Verriegelung der Wohnungseingangstiiren
Gegensprechanlage mit Videoliberwachung

Die Tiefgarage ist gut beleuchtet und von auflen nur mit Schlissel oder
Torfiner begehbar

Ausstattung

Idyllisches Wohnen nahe Freiburg. LAGE
Eine Gemeinde in landschaftlich schdner Umgebung.

HEUWEILER

Nardlich von Freiburg liegt dil
liebenswerte Gemeinde Heuwe
Einmindung des Glottertals in
ebene, im Westen ang
Gemeinde Gundelfingen.
Heuweiler ist mit seinen
Einwohnern eine der kleinsten
im Landkreis Breisgau-Hochscl
im Stiden von Baden-Wiirtterab

Fir Familien mit Kindern ein

FREIBURG

Kirchberghalle & verschiedene
me & einen Jugendraum.

Eingebettet in saftige Wiesen,
nahe der wunderschonen Wei
Glottertals ein perfekter Ort
kleine Naturliebhaber. Egal ob
mitdem Fahrrad, egal ob im Tal o
Mountainbike auf die Hohen =
konnen Sie direkt starten.

Kulinarisch bietet das benachbai
eine gastronomische Vielfalt.
Die Lage Heuweilers bietet de

HEUWEILER

Hier lasst es sich
gut leben!

natiirlich ins nahegelegene
um’s Miinster mit seif ichle

Lage



BAU

Bautréger | Bauunternehmung | Immobilienmakler

ALLG

Impressionen

IMPRESSIONEN

HEUWEILER

Unser MNeubauprojekt befindet sich im
Ortskern, in einer schonen, gewachsenen
Wohngegend.

Die Gemeinde liegt abgeriickt vom grofien
Verkehr & dennoch giinstig fur Berufspend-
ler. Drei Bushaltestellen, fublaufig zu errei-
chen, sichern halbstundlich den Anschluli an
den Gffentlichen Personen-Mahverkehr in
das angrenzende Glottertal ebenso wie nach
Denzli mit Anbi an die

nach Freiburg, Waldkirch, Emmendingen &
Offenburg.

Mit dem Auto sind Sie Uber den Zubringer
Nord in wenigen Minuten auf der Autobahn.
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E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebidudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giiltig bis: 04.04.2032 Registriernummer: nicht registriert 1

Gebiude

Gebaudet -
£ Mehrfamilienhaus
Adresse .
Dorfstr. 40, 79194 Heuweiler
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude ° 2022

Baujahr Warmeerzeuger * 4

2022 Stiden Haus 1 Stiden Haus 2

Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzflache (A,) 283 ‘ O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréager fiir Heizung ® Strom
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * | Strom
Erneuerbare Energien Art Verwendung
Umweltwérme WP Heizung / Warmwasser
Art der Luftung ® Fensterltiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energleauswelses sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

g Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des E&é?glebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch smd{relwnllg

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen dQs Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. fb,
S

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ,\0 O Eigentlimer Aussteller

O  Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur@{ergetlschen Qualitat beigeftigt (freiwillige Angabe).
Q/V‘
Hinweise zur Verwendung deg Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Informg&®h. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichmf?g) KIaeger & Weber Energiekonzeple Unterschrift des Ausstellers
Henning Liebeck n
Alfred-Walz-Str. 17 o/
79312 Emmendingen Ausstellungsdatum  05.04.2022

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAU

SW E I S fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: nicht registriert 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 13,90 kg COz-I'-'\quivaIent /(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
. 24,9 KkWhi(m=a)
gglAr B | ¢ | D | E | FUNECEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
‘ 45,0  KWhi(m®a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 45,0 kWh/m?a)  Anforderungswert 75,8 kWh/(m?a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hll O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert 0,29  W/(m2K) Anforderungswert 0,42 W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 24,9 kWh/(m?3a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Deckungs-
Art: anteil:
Geothermie oder Umweltwarme 97 %

Vergleichswerte Endenergie *

%

o
Summe: %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durc|
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB,

GEG erfiillt. &

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbi@g mit § 16

GEG sind eingehalten. g
Q?‘

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombinatj
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung:

erden um
%

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gemaB § 34 Absatz 2

BANE | c | o | e | ¢ CHEER
Anteil 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
nteil der
Pflichterfiil- ,Sl, -
ung: o PES Sr o Fr &
193 ¢ NF oo & & SF  &Ff
%I 88 88 S5 s& 5@
I SN 88 S&  EF S8
[ & ISEY] §& S &F
2R FIE L& oF & 8¢
%® | ¢ &5 § &5 &8¢
—C © & S
N s s LS
< < & ¢
N
eck-
ne MaB-
Absatz 2

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

%

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: nicht registriert 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mZ2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [KWh] [KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie * Q
\(’p'
EENE] c | o || F TS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
J\Q Warmwasser durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: nicht registriert 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich nicht moéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in S E- ||| | Al (20 GlTlfetolif®
Nr. Anl teil q I Schritt hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nllefzin ElPEl Izl Sl haE groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
] O
O O
O [m]
(] O

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
° Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsignergieeinsparung.de/EnEVPortal/DE/EnE
sind erhaltlich bei/unter: V/GEGInfo/GE@‘Info node.html

A
Ergédnzende Erlauterungen zu den A%ﬁben im Energieausweis (angaben freiwillig)
keine &

&

v
Qlé(/
&
S
S
X

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&dudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

08.08.2020

nicht registriert

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch firr die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der 2 oder 3.

Eaieichswerte — Seite 2 und 3

i}e Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jah Qte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserb
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedi

gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines G des
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Enetgi§menge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten B&dingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt, den muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm erbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnef<Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine h nergieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer En n eite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestir@%m Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalt€energiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
méaB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2022-121

PLZ 79194

Ort Heuweiler

Etage EG

Provision provisionsfrei

Kaltmiete 2.200,00 €

Heizkosten 350,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



