ALLGEIER WOHNBAU

NATURNAHE ELEGANZ -
3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
GROSSZUGIGEM
PRIVATGARTEN

Objekt: 2022-124 | 79100 Freiburg im Breisgau / Glinterstal
916.750,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2022-124 Etage EG

PLZ 79100 Kaufpreis 916.750,00 €
Ort Freiburg im Breisgau Provision Provisionsfrei

/ GUnterstal
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Beschreibung

Eingebunden im dérflichen, griinen Idyll in Glnterstal errichten wir
6 schéne Eigentumswohnungen mit Aufzug und Tiefgarage.

Die sonnig gelegene kleine Wohneinheit mit Privatgérten eignet sich
auch optimal als Altersruhesitz im schénen Freiburger Stiden.

Lage

Dieser sudlichste Stadtteil Freiburgs, mit ca. 2.000 Einwohnern, am Fuf3e des Schauinsland
gelegen, ist zugleich auch einer der gemutlichsten und altesten im Breisgau. Der schéne dérfliche
Charakter von Giinterstal mit viel Flair konnte bis heute bewahrt werden, nicht zuletzt dank
besonnener Bebauung, einer aktiven Dorfgemeinschaft und dem Erhalt der Wonnhaldewiesen. Mit
seinen Héhenlagen und den stattlichen Villen des Oberdorfs ist Glnterstal ein beliebter Wohnort. In
wenigen Schritten ist man zu FuB3 & mit dem Fahrrad direkt in der Natur, Walder und Wiesen liegen
direkt vor der Haustire. Gastronomisch bietet der gemutliche Stadltteil gleich mehrere
erwahnenswerte Ziele. Unmittelbar vor dem Torhaus des ehemaligen Klosters wird man im ,Kuhlen
Krug“ mit traditionellem Charme der Badischen Gemdutlichkeit empfangen. Nach dem Tor findet sich
das Restaurant ,Kybfelsen®, eines der altesten Ausflugslokale Freiburgs mit seinem schénen
Kastaniengarten. Hier wird Tradition mit neuen Ideen und neuem Schwung verbunden. Und nicht zu
vergessen das Waldrestaurant ,St. Valentin“, das zu den wahren Institutionen der Freiburger
Gastlichkeit z&hlt.

Ausstattung Beschreibung

* Landhausdielen in Eiche

» Hochwertige Fliesen in Bad und Kilche
* FuBBbodenheizung

mit Einzelraumregelung & Kiuhlungsfunktion
 Aufzug begehbar von der Tiefgarage

* Elektrische Rollladen / Jalousien

« Effizienzhaus 55

* Luft-Warmepumpe

» Photovoltaikanlage

* Vollwéarmeschutz

« 3-fach Verglasung
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Kybfelsenstrasse

Ca. 91 - 124 m?2 Wil

Aufzug und Tiefgarage

FuBbodenheizung
Effizienzhaus 55

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG

Kybfelsenstrasse 38

Kybielsenstrasse Mehrfamilienhaus mit &6 Wohnungen

- Gewerbestrafie75 - 79194 Gundelfingen

Telefon 0761-59 2050 - Fax 0761-580471
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* Terrassen werden zur Halfte singerechnet

Grundriss

Unser Anspruch an Technik & Umwelt:
Energetisch hochwertige Bauweise verbunden mit einem ékologischem Konzept

Luft-Warmepumpe
Photovoltaikanlage

Vollwérmeschutz

3-fach Verglasung

Fulibodenheizung & Kiihlung
Sparstrahlregler in den Wasserhdhnen
stromsparende LED-Beleuchtung

Insektenhotel fiir Wildbienen

Heimische & bienenfreundliche Bepflanzung
Nistkdsten an den Badumen
Insektenfreundliche Auflenbeleuchtung
Steingarten am Boden fiir Mauereidechsen
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Energetisches Konzept

Mit unserem abgestimmten energetischen
Konzept sind Sie zukunftssicher und kosten-
glnstig untarweqs.
? Mit dem Einbau einer Luft-Warmepumpe und
— . 3 T o der Unterstltzung durch eine Photovol-
Der Hauptv e E DI : i .. - taik-Anlage ist unser Objekt mit einar
in Ihrer Ef : argleic n '- wirtschaftlichen und zukunftsfahigen Ener-
lichen H amen wie 1 giequelle ausgestattet.
Sie nutzt die kostenlose und unbegrenzie
Energie in der Luit, um Warme Zu erzeugen
und diese in das Gebdude zu Ubertragen.

Okologisches Konzept

Wir tun unser Bestes um mit unseren
Projekten einen Anteil an der Erhaltung der
Artenvielfalt in der Region zu leistan.

Dafir sehen wir im Gemeinschaftsbereich
der Auflenanlage ein Insektenhotel fr die
Ansiedlung, Brut und Unterstitzung unter-
schiedlicher Mitzlinge wie z.B. Wildbienan,
Hummeln und Schmettarlingan vor, umran-
det von insek dlichen, blih

Stauden und Bischen sowie einem Steingar-
ten wm Boden flir den Unterschlupf won

Maueraidechsen.
In den Baumen warden Mistkésten installiert.
Die Al wird 1L mit

helmisc hen Gewdchsen bepﬂanzt

Des Waiteran lagan w1r gmﬂan Wert auf eine
insektenf he ung an
der Fassade und den Zuwegen.

Technik u. Umwelt
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i TIEFGARAGE

TE-Rumps

il FAMRRADER

* Fuflbodenheizung
mit Einzelraumregelung

* Aufzug begehbar von der Tiefgarage

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen der Firma

Villeroy & Boch, Serie Subway 2.0 ausgestattet. * Elektrische Rollliden / Jalousien
Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fir eine komfortable Nutzung und « Effizienzhaus 55
grofiziigige Optik.

Die Hauptbader erhalten zusitzlich zur Fulbodenheizung einen
Handtuchwarmekorper.

Aufgrund des hohen Sicherheitsstandards miissen Sie sich keine Sorgen machen.
Gut ausgeleuchteter Zu bereich mit Bewegungsmeld
Alle Fenster und Terrassentiren im EG sind abschliefibar
Einbruchschutz durch 3-fach-Verriegelung der Wohnungseingangstiren
Gegensprechanlage mit Videolberwachung

Die Tiefgarage ist gut beleuchtet und von aufien nur mit Schlissel oder

Tordffner begehbar
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Beispiel Wohnen
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Ihr Ansprechpartner

Firma

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75

79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Blro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



