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ZENTRAL WOHNEN IN
ZAHRINGEN -
MODERNE
3-ZIMMER-WOHNUNG
MIT BALKON

Objekt: 2022-134 |
79108 Freiburg im Breisgau / Zahringen
545.100,00 €
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Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr

Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatze

Terrasse

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis

Provision

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum Energiepass

2022-134

Elektro

Zentralheizung
Personenaufzug

1 Garage a 25.000,00 € (Kauf)
Ja

ca. 69 m?

3

1

1

79108

Freiburg im Breisgau / Zahringen
EG

545.100,00 €
Provisionsfrei

Wohnung

Erdgeschoss

Wohnen

Kauf

2023

Rohbau

Bedarfsausweis

8,8 kWh/(m?a)

07.12.2033

2023

Luft/Wasser Warmepumpe
A+

08.12.2023
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Beschreibung

Mitten im Herzen von Zahringen entsteht ein hochmodernes Neubauprojekt mit exklusiven
Eigentumswohnungen. Diese Wohnungen kombinieren modernes Design mit héchstem
Wohnkomfort und bieten durch ihre zentrale Lage den perfekten Ausgangspunkt fur alle urbanen
Vorzige. Hochwertige Materialien, durchdachte Grundrisse und Balkone oder Terrassen, von denen
aus Sie das pulsierende Stadtteilleben beobachten kénnen, machen dieses Projekt zu einem
begehrten Wohnziel.

Lage

In Freiburgs Norden am FulB3e der Zahringer Burgruine, zwischen Herdern und Gundelfingen findet
sich im Stadstteil Z&hringen unser schénes, lichtdurchflutetes Bauvorhaben im Kirchhofweg 2 + 2A.
Unser Neubauobijekt liegt sehr zentral. FuBBlaufig erreichen Sie alle Geschéafte des taglichen Lebens,
Arzte und Apotheken, Banken sowie Schulen und Kindergérten in nur wenigen Minuten. Die
Verkehrsanbindung ist ideal. In der Freiburger Innenstadt sind Sie ebenso zligig wie auf der
Autobahn und auch das 6éffentliche Verkehrsnetz bietet mit StraBenbahn und Zug-Anbindung
vielfaltige Méglichkeiten - die perfekte Anbindung an alle Stadtteile. Seit Dezember 2015 fahrt auch
die Linie 4 von der Messe bis zum sudlichsten Ortsrand Gundelfingens. Die zahlreichen értlichen
Waldwege am Ful3e des Schwarzwalds locken zu einem Ausflug in die Natur — egal ob zum Walken,
Joggen oder mit dem Rad - der perfekte Ausgleich zu einem arbeitsreichen Tag. Mit dem
Waldrestaurant ,Zahringer Burg“ haben Sie vor der Hausture ein gastronomisches Ausflugsziel mit
herrlicher Aussicht.

Ausstattung Beschreibung

* Landhausdielen in Eiche

» Hochwertige Fliesen in Bad und Kiche

* FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
» Elektrische Rollladen / Jalousien

* Effizienzhaus 55

» Aufzige vom Untergeschoss in die jeweilige Wohnebene
* Luft-Warmepumpe

* Photovoltaikanlage

* Vollwarmeschutz

« 3-fach Verglasung

* FuBbodenheizung & Kihlung
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* Sparstrahlregler in den Wasserh&hnen
« stromsparende LED-Beleuchtung
* Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Badausstattung:

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitéreinrichtungen der Firma Villeroy & Boch, Serie Subway
3.0 ausgestattet.

Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fiir eine komfortable Nutzung und
groRzigige Optik.

Die Hauptbader erhalten zusatzlich zur FuBbodenheizung einen

Handtuchwarmekoérper

Energetisches Konzept:

Mit unserem abgestimmten energetischen Konzept sind Sie zukunftssicher und kostengunstig
unterwegs.

Mit dem Einbau einer Luft-Warmepumpe und der Unterstiitzung durch eine Photovoltaik- Anlage ist
unser Objekt mit einer wirtschaftlichen und zukunftsfahigen Energiequelle ausgestattet. Sie nutzt die
kostenlose und unbegrenzte Energie in der Luft, um W&rme zu erzeugen und diese in das Gebaude
zu Ubertragen.
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Haus 1

SCHLAFEN

NR. 1.1

3-ZIMMER-WOHNUNG

ca. 68,87 m2

Wohnen / Essen / Kochen 23,90
Schlafen :
Zimmer 11,95
Flur 7.27
Bad 8,13
wC 1,72
Balkon*® 3,48

* Balkone werden 2ur Hilfte eingerechnat

WHG 1.1

Unser Anspruch an Technik & Umwelt: Energetisch hochwertige Bauweise

Luft-Warmepumpe » Fufibodenheizung & Kiihlung
Photovoltaikanlage * Sparstrahlregler in den Wasserhahnen
Vollwérmeschutz s stromsparende LED-Beleuchtung
3-fach Verglasung * Insektenfreundliche Auflenbeleuchtung

Energetisches Konzept

- . Mit unserem abgestimmten energetischen
Vorteile Luﬂ-WErmepumpe ar 4 - Konzept sind Sie zukunftssicher und kosten-
% . gunstig unterwegs.

Mitdem Einbau einar Luft-Warmepumpe und
der Unterstiiizung durch eine Phoiovol-
taik-Anlage ist unser Objekt mit einer
wirtschaftlichen und zukunftskihigen Ener-
giequelle ausgestatiet,

Sie nutzt die kostenlose und unbegrenzie
Enengia in der Luft, um Warme 2u erzeugen
und diese in das Gebdiude zu Ubertragen.

energetische Bauweise
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Zentral Wohnen in Freiburg's Norden.
Einer der altesten gewachsenen Stadtteile Freiburgs.

Ubersicht Grundsttick

LAGE

FREIBURG - ZAHRINGEN

In Freiburgs Morden am Fulle der Zahringer
Burgruine, zwischen Herdern und Gundelfin-
gen findet sich im Stadtteil Zahringen unser
schiines, lichid urchflutetes Bauvorhaben im
Kirchhofweg 2 + 2A.

Unser Meubauobjekt liegt sehr zentral
Fufilaufig erreichen Sie alle Geschéfte des
taglichen Lebens, Arzie und Apotheken,
Banken sowie Schulen und Kindergdrten in
nur wenigen Minuten,

Die Verkehrsanbindung st ideal. In der
Freiburger Innenstadt sind Sie ebenso zlgig
wie auf der Autobahn und auch das dffent=
liche Verkehrsnetz bistet mit Straflenbahn
und Zug-Anbindung vielfiltige Mbglichkeiten
- die perfekta Anbindung an alle Staditsila.

Seit Dezember 2015 fahrt auch die Linie & von
der Messe bis zum s(dlichsten Ortsrand
Gundelfingens.

Die zahlreichen Srilichen Waldwege am Fufle
des Schwarzwalds locken Zu einem Ausflug
in die Matur - egal ob zum Walken, Joggen
oder mit dem Rad - der perfekte Ausgleichzu
ainem arbaitsraichan Tag.

Mit dem Waldrestaurant .Z&hringer Bung®
haben Sie vor der Haustlire ein gastrono-
misches  Ausflugsziel mit  herrlicher
Aussicht -
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AUSSTATTUNG

* Landhausdielen in Eiche

» Hochwertige Fliesen in Bad und Kiiche

© A
o !

; * FuBbodenheizung
Hochwertige Badausstattung mitEinzelraymeegehing
E N = Elektrische Rollladen / Jalousien

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen der Firma

Villeroy & Boch, Serie Subway 3.0 ausgestattet. « Effizienzhaus 55
Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fir eine komfortable Nutzung und » Aufziige vom Untergeschoss
groBziigige Optik. in die jeweilige Wohnebene

Die Hauptbader erhalten zusétzlich zur Fulbodenheizung einen
Handtuchwarmekdrper.

Sicherheit;’fecl{nH(:

Aufgrund des hohen Sicherheitsstandards miissen Sie sich keine Sorgen machen.
Gut ausgeleuchteter Zugangsbereich mit Bewegungsmeldern
Alle Fenster und Terrassentiren im EG sind abschlieRbar

Einbruchschutz durch 3-fach-Verriegelung der Wohnungseingangstiiren

'
.
'
+  Gegensprechanlage mit Videoiiberwachung

Ausstattung

WOHNEN Kirchhofweg 2+2A

IN FR-ZAHRIN G EN 2 Mehrfamilienhduser mit 4 und 6 Wehnungen

2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

Effizienzhduser 55

K ts ere [
Luft-Warmepumpe
it k

Bezug in 2026

I ALL NBAU

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestrafle 75 - 79194 Gundelfingen - Telefon 0741- 59 2050
info@allgeier-wohnbau.com - www.allgeier-wohnbau.com
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten
ImmoNr 2022-134
PLZ 79108
Ort Freiburg im Breisgau / Zahringen
Etage EG
Kaufpreis 545.100,00 €
Provision Provisionsfrei
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



