ALLGEIER WOHNBAU

LICHTDURCHFLUTETE
3-ZIMMER-WOHNUNG MIT
FUSSBODENHEIZUNG UND
BALKON

Objekt: 2022-135 | 79108 Freiburg im Breisgau / Z&hringen
630.000,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2022-135 Etage 1

PLZ 79108 Kaufpreis 630.000,00 €
Ort Freiburg im Breisgau Provision Provisionsfrei

/ Z&hringen
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Beschreibung

Mitten im Herzen von Zahringen entsteht ein hochmodernes Neubauprojekt mit exklusiven
Eigentumswohnungen. Diese Wohnungen kombinieren modernes Design mit héchstem
Wohnkomfort und bieten durch ihre zentrale Lage den perfekten Ausgangspunkt fiir alle urbanen
Vorzige. Hochwertige Materialien, durchdachte Grundrisse und Balkone oder Terrassen, von denen
aus Sie das pulsierende Stadtteilleben beobachten kénnen, machen dieses Projekt zu einem
begehrten Wohnziel.

Lage

In Freiburgs Norden am FuBBe der Zahringer Burgruine, zwischen Herdern und Gundelfingen findet
sich im Stadltteil Z&hringen unser schénes, lichtdurchflutetes Bauvorhaben im Kirchhofweg 2 + 2A.
Unser Neubauobjekt liegt sehr zentral. FuBlaufig erreichen Sie alle Geschéfte des téglichen Lebens,
Arzte und Apotheken, Banken sowie Schulen und Kindergérten in nur wenigen Minuten. Die
Verkehrsanbindung ist ideal. In der Freiburger Innenstadt sind Sie ebenso zligig wie auf der
Autobahn und auch das 6éffentliche Verkehrsnetz bietet mit StraBenbahn und Zug-Anbindung
vielfaltige Méglichkeiten - die perfekte Anbindung an alle Stadtteile. Seit Dezember 2015 fahrt auch
die Linie 4 von der Messe bis zum sudlichsten Ortsrand Gundelfingens. Die zahlreichen 6rtlichen
Waldwege am Ful3e des Schwarzwalds locken zu einem Ausflug in die Natur — egal ob zum Walken,
Joggen oder mit dem Rad - der perfekte Ausgleich zu einem arbeitsreichen Tag. Mit dem
Waldrestaurant ,Zahringer Burg“ haben Sie vor der Hausture ein gastronomisches Ausflugsziel mit
herrlicher Aussicht.

Ausstattung Beschreibung

* Landhausdielen in Eiche

» Hochwertige Fliesen in Bad und Kiche

* FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung
* Elektrische Rollladen / Jalousien

« Effizienzhaus 55

» Aufzuge vom Untergeschoss in die jeweilige Wohnebene
* Luft-Warmepumpe

» Photovoltaikanlage

* Vollwarmeschutz

« 3-fach Verglasung

* FuBBbodenheizung & Kuhlung
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* Sparstrahlregler in den Wasserh&hnen
« stromsparende LED-Beleuchtung
* Insektenfreundliche Au3enbeleuchtung

Badausstattung:

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitéreinrichtungen der Firma Villeroy & Boch, Serie Subway
3.0 ausgestattet.

Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fiir eine komfortable Nutzung und
groB3zugige Optik.

Die Hauptbader erhalten zusatzlich zur FuBbodenheizung einen

Handtuchwarmekoérper

Energetisches Konzept:

Mit unserem abgestimmten energetischen Konzept sind Sie zukunftssicher und kostengunstig
unterwegs.

Mit dem Einbau einer Luft-Warmepumpe und der Unterstiitzung durch eine Photovoltaik- Anlage ist
unser Objekt mit einer wirtschaftlichen und zukunftsfahigen Energiequelle ausgestattet. Sie nutzt die
kostenlose und unbegrenzte Energie in der Luft, um W&rme zu erzeugen und diese in das Gebaude
zu Ubertragen.
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WOHNEN Kirchhofweg 2+2A

IN FR- ZA HRIN G =\ 2 Mehrfamilienhauser mit 4 und 6 Wohnungen

2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

Ca. 57 - 114 m2 WAL.

Bezug in 2026

I ALL NBAU

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestrafle 75 - 791%4 Gundelfingen - Telefon 07461- 59 2050
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AUSSTATTUNG

Landhausdielen in Eiche

Hochwertige Fliesen in Bad und Kiiche

.

Bl o FuBbodenheizung
Hochwertige Badausstattun Ll L L

S AT, Elektrische Rollladen / Jalousien

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen der Firma
Villeroy & Boch, Serie Subway 3.0 ausgestattet.

Effizienzhaus 55

Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen flr eine komfortable Nutzung und Aufzlige vom Untergeschoss
grofiziigige Optik. in die jeweilige Wohnebene

Die Hauptbdder erhalten zusatzlich zur Fufibodenheizung einen
Handtuchwarmekirper.

Aufgrund des hohen Sicherheitsstandards miissen Sie sich keine Sorgen machen.

Gut ausgeleuchteter Zugangsbereich mit Bewegungsmeldern

Alle Fenster und Terrassentiiren im EG sind abschliefibar
Einbruchschutz durch 3-fach-Verriegelung der Wohnungseingangstiiren
Gegensprechanlage mit VideolUberwachung

Ausstattung

Unser Anspruch an Technik & Umwelt: Energetisch hochwertige Bauweise

FuBboedenheizung & Kiihlung
Sparstrahlregler in den Wasserhahnen
stromsparende LED-Beleuchtung
Insektenfreundliche Auflenbeleuchtung

Luft-Warmepumpe
Photovoltaikanlage
Vollwédrmeschutz
3-fach Verglasung
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Energetisches Konzept

Mit unserem abgestimmten energetischen
Konzept sind Sie zukunftssicher und kosten-
ginstig unterwags.

Mit dem Einbau einer Luft-Warmepumpe und
der Unterstitzung durch eine Photovol-
taik-Anlage ist unser Objekt mit einer
wirtschaftlichen und zukunftsfshigen Ener-
giequelle ausgestattet.

Sie nutzt die kostenlose und unbegrenzie
Energie in der Luft, um Wirme zu erzeugen
und diese in das Gebdude zu Ubertragen.

energetische Bauweise
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Haus 1 UG

Zentral Wohnen in Freiburg's Norden.
Einer der altesten gewachsenen Stadtteile Freiburgs.

Lage

UG

Haus 1

LAGE

FREIBURG - ZAHRINGEN

In Freiburgs Morden am Fufie der Zshringer
Burgruine, zwischen Herdern und Gundelfin-
gen findet sich im Stadtreil Zahringen unser
schiines, lichtdurchilutetes Bauvorhaben im
Kirchhofwag 2 + 24,

Unser Meubauobjekt liegt sehr zentral
Fufildufig erreichen Sie alle Geschifte des
téglichen Lebens, Arzte und Apotheken,
Banken sowie Schulen und Kindergérten in
nur wenigen Minuten,

Die Verkehrsanbindung ist ideal. In der
Freiburger Innenstadt sind Sie ebenso zigiq
wie auf der Autobahn und auch das Gffent-
liche Verkehrsnetz bietet mit Strafenbahn
und Zug i g vielfaltige i
- die perfekte Anbindung an alle Stadtteile.

Seit Dezember 2015 f4hrt auch die Linie & von
der Messe bis zum sldlichsten Ortsrand
Gundelfingens,

Die i trtlichen Wald am Fulle
des Schwarzwalds locken zu einem Ausflug
in die Matur - egal ob zum Walken, Joggen
oder mit dem Rad - der perfekte Ausgleich zu
einam arbeitsreichen Tag.

Mit dem Waldrestaurant .Zshringer Burg®
haben Sie vor der Haustilre ein gastrono-
misches  Ausflugsziel mit  herrliche

Aussicht,



ALLGEIER WOHNBAU

R - GRUNDSTUCK
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Ubersicht Grundstlick
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Ihr Ansprechpartner

Firma

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75

79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Blro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



