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EXKLUSIVE
4-ZIMMER-WOHNUNG
MIT TERRASSE UND
GARTENANTEIL

Objekt: 2022-149 | 79104 Freiburg im Breisgau
1.320.000,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr

Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Stellplatze

Terrasse

Wohnfléche

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis

Provision

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse

2022-149

Luft/Wasser Warmepumpe

Zentralheizung
3
Personenaufzug

1 Tiefgaragenstellplatz a 38.000,00 € (Kauf)

Ja

ca. 139 m?
4

3

1

1

79104

Freiburg im Breisgau

EG
1.320.000,00 €
Provisionsfrei
Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen

Kauf

2025

projektiert
Bedarfsausweis
14,8 kWh/(m?a)
18.09.2034
2025

Luft/Wasser Warmepumpe

A+
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Beschreibung

Das Neubauprojekt besticht durch seine zeitgemaie Architektur und hochwertige Bauweise. Die
lichtdurchfluteten Wohnungen verfligen tber gro3zligige Grundrisse und moderne
Ausstattungsmerkmale. Jede Wohnung ist mit einer offenen Wohnkuche, eleganten Badezimmern
und Balkon oder Terrasse ausgestattet, die zum Entspannen einladen.

Lage

Ihr neues Zuhause in der OkenstrafBe 21 — Wohnen mit Flair und Komfort

Willkommen in Freiburgs begehrtem Stadtteil Herdern, wo Sie in der OkenstraBBe 21 den idealen
Ruckzugsort finden. Umgeben von charmanten Altbauten, griinen Alleen und einer
unvergleichlichen Ruhe genief3en Sie hier eine Wohnlage, die urbanes Leben und naturnahe
Entspannung vereint.

Der nahegelegene Herderner Kirchplatz Iadt zu entspannten Spaziergangen ein, wahrend
gemdutliche Cafés und individuelle Geschéafte lhren Alltag bereichern. Fir Familien bietet die Lage
exzellente Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten — Kindergarten, Schulen und Parks sind nur einen
Steinwurf entfernt. Dank der erstklassigen Verkehrsanbindung erreichen Sie die Freiburger
Innenstadt in wenigen Minuten, ob mit dem Fahrrad, Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Die Okenstral3e verbindet modernes, komfortables Wohnen mit der Lebensqualitat, die Freiburg so
lebenswert macht. Hier treffen Sie auf eine engagierte Nachbarschaft und die perfekte Balance
zwischen urbaner Dynamik und einer ruhigen Umgebung. Lassen Sie sich von der Atmosphéare
dieses Stadtteils verzaubern und finden Sie |hr neues Zuhause in einem der lebenswertesten Viertel
Freiburgs.

Ausstattung Beschreibung

* Landhausdielen in Eiche

» Hochwertige Fliesen in Bad und Kiche

* FuBbodenheizung

mit Einzelraumregelung & Kuhlungsfunktion
* Aufzug begehbar von der Tiefgarage

* Elektrische Rollladen / Jalousien

« Effizienzhaus 55

* Luft-Warmepumpe

* Photovoltaikanlage
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 Vollwarmeschutz
« 3-fach Verglasung
uvm.

Sonstige Angaben

Wir weisen darauf hin, dass mit Baubeginn der Rohbauarbeiten
die Preise angepasst werden.
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Unser Anspruch an Technik & Umwelt:
Energetisch hachwertige Bauweise verbunden mit einem Gkologischen Konzept

*  Luft-Warmepumpe * Insektenhotel fiir Wildbienen

* Photovoltaikanlage + Heimische & bienenfreundliche Bepflanzung
= Vollwdrmeschutz * Nistkdsten an den Baumen

» 3-fach Verglasung * Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

+ FuBbodenheizung & Kiihlung + Steingarten am Boden fiir Mauereidechsen
= Sparstrahlregler in den Wasserhéhnen

stromsparende LED-Beleuchtung Energetisches Konzept

Mit uns

Der Hauptvorteil einer Luft-Warme-Pumpe Liegt
in ihrer Effizienz. Im Vergleich zu herkémm-
lichen Heizsystemen wie Ol- und Gasheizungen
kann eine Warmepumpe mehrere Einheiten an
Heizenergie aus einer Einheit an elektrischer
Energie erzeugen. Dies bedeutet, dass dieses
Konzept im Durchschnitt drei- bis viermal eff
enter ist als herkdmmliche Heizsysteme.
Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass sie keine
fossilen Brennstoffe verbrennt und somit auch
keine direkten Co2-Emissionen verursacht,
Sie ist eine saubere und umweltfreundliche
Alternative zu Heizsystemen, die auf Ol und Gas
basieran.

um mit un

Energie/Okologie
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GRUNDSTUCK

VERKEHRSANBINDUNG

SCHUMANNSTRASSE

Dia Wahnungen im Erdgeschass
verligen dbar Pravatgarten

OKENSTRASSE

Grundstick

N AUSSTATTUNG

Die Bader werden mit hochwertigen Sanitdreinrichtungen der Firma
Villeroy & Boch, Serie Subway 3.0 ausgestattet

Bodenebene Duschen mit Kabinen aus Echtglas sorgen fur eine komfortable Nutzung und Effizienzhau:
grofiziigige Optik.

Die Hauptbader erhalten zusatzlich zur Fufibodenheizung einen
Handtuchwiirmekirper,

1
—_—

Sicherheﬁitste hnik

— —
Aufgrund des hohen Sicherheitsstandards miissen Sie sich keine Sorgen machen.

Gut ausgeleuchteter Zugangsbereich mit Bewegungsmeldern

Alle Fenster und Terrassentiren im EG sind abschliefbar
Einbruchschutz durch 3-fach-Verriegelung der Wohnungseingangstiiren
Gegensprechanlage mit Videsiiberwachung

Die Tiefgarage ist gut beleuchtet und von auflen nur mit Schlssel oder
Toriffner begehbar

Ausstattung
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lhr neues Zuhause in der Okenstrafle 21 LAGE
Wohnen mit Flair und Komfort

Freiburg-Herdern
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TIEFGARAGE
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OKENSTRASSE

Untergeschoss
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Visualisierung_Schlafzimmer

Visualisierung_Wohnen
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Visualisierung_Jugendzimmer

TRASSENANSICHT

Blick OkenstraBBe
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GARTENANSICHT

Gartenansicht

VOGELPERSPE KTIVE

Vogelperspektive
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BODENFLIESEN WANDFLIESEN

STRENNUNG WASCHTISCH

Visualisierung Bad
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Visualisierung Schlafzimmer

Visualisierung Kinderzimmer
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2022-149

PLZ 79104

Ort Freiburg im Breisgau

Etage EG

Kaufpreis 1.320.000,00 €

Provision Provisionsfrei
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



