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3-ZIMMER-WOHNUNG, 90 m?,
ERDGESCHOSS MIT
GARTENANTEIL

Objekt: 2025-170_2 | 79183 Waldkirch
657.000,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNTr 2025-170_2 Etage EG

PLZ 79183 Kaufpreis 657.000,00 €
Ort Waldkirch Provision provisionsfrei
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Beschreibung

In zentraler Lage von Waldkirch wird in der Bismarckstra3e ab 2027 ein modernes Neubauprojekt
mit insgesamt 17 attraktiven Eigentumswohnungen entstehen. Die Architektur ist zeitlos und
elegant, kombiniert mit hochwertiger Bauweise und einem zukunftsorientierten Energiekonzept.

Das Wohngeb&ude umfasst 2-, 3- und 5-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 59 m? bis
181 m2. Alle Einheiten verfiigen tber groBziigige Balkone, Terrassen oder private Garten im
Erdgeschoss. Die Balkone sind tberwiegend hell nach Suden in den ruhigen Innenhof ausgerichtet
und bieten so besonders angenehme Sonnenstunden. Ein Aufzug verbindet alle Etagen bequem mit
der Tiefgarage und den Kellerrdumen.

Das Projekt wird als Effizienzhaus 55 realisiert und Uberzeugt durch eine nachhaltige Bauweise mit
moderner Warmepumpentechnologie, Photovoltaikanlage und ékologisch gestalteten
AuBenanlagen.

Vor Baubeginn profitieren die ersten Kaufer von unseren Vorteilspreisen.
Nutzen Sie das Kontaktformular auf dieser Seite fiir weitere Informationen.

Lage

Die Stadt Waldkirch im Breisgau bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Lebensqualitat und
urbaner Infrastruktur.

Zentrale Lage: Das Projekt befindet sich mitten im lebendigen Stadtzentrum mit vielfaltigen
Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés in fuBBlaufiger Entfernung.

Naturverbundenheit: Der Schwarzwald liegt direkt vor der Haustir und 1adt zu Freizeitaktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Erholung im Griinen ein.

Waldkirch punktet mit hervorragender Luftqualitat, ideal far, Familien, naturverbundene Menschen
und gesundheitsbewusste Interessente. Die Werte liegen deutlich unter gesundheitlichen
Richtwerten — ein echter Mehrwert flr die Standort- und Lebensqualitat.

Verkehrsanbindung: Waldkirch ist hervorragend angebunden — iber die B294 erreicht man schnell
die Autobahnen A5 und A81. Der Bahnhof mit regelmaBigen Zugverbindungen nach Freiburg und in
die Region ist bequem erreichbar. Auch Buslinien sorgen flr eine optimale Mobilitat innerhalb der
Stadt und Umgebung
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Damit vereint die Lage urbanen Komfort mit naturnaher Lebensqualitat.

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnungen Uberzeugen durch eine hochwertige und zeitgemaie Ausstattung:
Wohnqualitat

- Landhausdielen in Eiche

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- Elektrische Rollladen / Jalousien

- Aufzug bis in die Tiefgarage

- Barrierearme Zugéange

Béader

- Hochwertige Sanitarausstattung von Villeroy & Boch, Serie Subway 3.0
- Bodenebene Echtglas-Duschen

- Handtuchwérmekdrper in den Hauptbadern

Energie & Umwelt

- Effizienzhaus 55

- Luft-Warmepumpe unterstitzt durch Photovoltaik

- Dreifachverglasung & Vollwarmeschutz

- LED-Beleuchtung & wassersparende Armaturen
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- Insektenfreundliche Beleuchtung und heimische Bepflanzung im Au3enbereich

Sicherheit

- Gegensprechanlage mit Videofunktion

- Einbruchschutz durch abschlieBbare Fenster und Tiren im Erdgeschoss

- Dreifach verriegelte Wohnungseingangstiren

- Beleuchtete Tiefgarage, nur mit Schlissel oder Toréffner zugénglich
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Visualisierung
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Ihr Ansprechpartner

Firma

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75

79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Blro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



