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NEUBAUWOHNUNG IM
1. OBERGESCHOSS -
3 ZIMMER IN
ZENTRALER LAGE

Objekt: 2025-182 | 79194 Gundelfingen
634.950,00 €

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr

Befeuerung

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Kabel Sat TV

Stellplatze

Balkon

Terrasse

Wohnfléache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis

Provision

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum Energiepass

2025-182

Luft/Wasser Warmepumpe, Elektro

Zentralheizung
4
Personenaufzug
Ja

1 Tiefgaragenstellplatz a 38.000,00 € (Kauf)

Ja

Ja

ca. 83 m?

3

1

1

79194
Gundelfingen

y

634.950,00 €
Provisionsfrei
Wohnung

1. Obergeschoss
Wohnen

Kauf

2028

projektiert
Bedarfsausweis
15,6 kWh/(m?a)
02.09.2035
2028

Elektro

A+

03.09.2025
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Beschreibung

Das Neubauprojekt Im Hofacker 27 in Gundelfingen verbindet das Beste aus zwei Welten: ein
ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld in gewachsener Nachbarschaft mitten in Gundelfingen
und zugleich die unmittelbare N&he zur pulsierenden Stadt Freiburg. Wer hier wohnt, genief3t jeden
Tag die Balance aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitat.

Nur wenige Minuten sind es mit Bahn, Bus oder Auto bis ins Freiburger Zentrum — ideal fur
Berufspendler und Studierende. Der Bahnhof Gundelfingen ist fuBlaufig erreichbar und bietet
schnelle Verbindungen in die Freiburger Innenstadt sowie in Richtung Offenburg, Basel und
Karlsruhe. Dank mehrerer Buslinien und des direkten Anschlusses an die Freiburger Stadtbahn ist
Mobilitat jederzeit gewahrleistet.

Fur den taglichen Bedarf stehen in direkter Nahe moderne Supermarkte, Drogerien und
Fachgeschéafte zur Verfugung. Schulen, Kindergarten und Betreuungseinrichtungen befinden sich
ebenso im Ort — kurze Wege, die den Alltag spurbar erleichtern.

Erholungsrdume beginnen direkt vor der Haustir: Spazier- und Radwege flhren in die malerischen
Taler des Schwarzwalds, wahrend Sport- und Freizeitangebote im Ort und in Freiburg keine
Wiinsche offenlassen. Das macht Gundelfingen zu einem idealen Lebensmittelpunkt fir Familien
und Paare, die eine hochwertige Wohnqualitat mit Zukunftsperspektive suchen.

Ausstattung Beschreibung

Im Hofacker 27 steht flir ein Zuhause, das mehr ist als nur vier Wande: Es ist ein Ort, an dem
Geborgenheit, Stil und nachhaltiger Komfort splrbar werden. Die moderne Architektur mit klaren
Linien und zeitloser Farbgebung vermittelt Wertigkeit und Besténdigkeit — ein Zuhause, auf das man
stolz sein kann.

GrofB3e Fensterflachen und die ideale Stidausrichtung lassen die Rdume im Tageslicht erstrahlen.
Damit entsteht ein Wohngefuhl voller Leichtigkeit und Energie. Elekirische Rollladen schenken
Komfort und Sicherheit, wahrend die Fu3bodenheizung fir gleichmaBige Warme und Behaglichkeit
sorgt.

Auch in der Ausstattung spiegelt sich Anspruch und Qualitat: Hochwertige Bader schaffen eine
Atmosphére von Wellness im Alltag. Aufzug und Tiefgarage garantieren Bequemlichkeit — Werte, die
den Alltag erleichtern und langfristig zahlen.

Die Zukunft fest im Blick: Als Effizienzhaus 55 mit Solaranlage lberzeugt das Projekt mit niedrigen
Energiekosten, Unabhangigkeit von steigenden Preisen und einem klaren Bekenntnis zur
Nachhaltigkeit. Das insektenfreundliche Licht- und Pflanzkonzept verbindet Okologie mit Asthetik —
ein Zeichen von Verantwortung und Weitsicht.

So entsteht ein Wohnumfeld, das zugleich schiitzt, inspiriert und langfristig Bestand hat — ein



ALLG BAU

Bautréger | Bauunternehmung | Immobilienmakler

Zuhause, in dem man ankommen und bleiben médchte.

Highlights auf einen Blick

» Moderne Architektur mit klarer Linienfihrung und zeitloser Farbgestaltung
» GroBzlgige Fensterflachen & ideale Sudausrichtung fir lichtdurchflutete Raume
« Elektrische Rollladen und Videosprechanlage fur Komfort & Sicherheit

* FuBBbodenheizung in allen Wohnraumen

» Hochwertige Badausstattung mit Wohlfahlcharakter

» Aufzug & Tiefgarage mit direktem Zugang

» Automatische Turverriegelung der Hauseingangstire

« Effizienzhaus 55 — energieeffizient & zukunftssicher

* Solaranlage zur Nutzung erneuerbarer Energien

* Insektenfreundliche Beleuchtung & nachhaltiges Pflanzkonzept

Sonstige Angaben

Profitieren Sie jetzt und nur fir kurze Zeit von unseren Early Bird Preisen zur Erstvorstellung!

Sie méchten lhre Immobilie verkaufen?
Sprechen Sie uns an — wir begleiten Sie kompetent und zuverlassig auf dem Weg zum erfolgreichen
Verkauf.
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SCHLAFEN
S ZIMMER

DIELE/GARD.

14017/

BALKON

Grundriss

+ VORAB-EXPOSE +

PR 4

NR. 1.4 /1.7

3-ZIMMER-WCHNUNG
ca. 82,68 m?

Balkon*
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Ihr Ansprechpartner

Firma
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 0761592050

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com
Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen
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Daten
ImmoNr 2025-182
PLZ 79194
Ort Gundelfingen
Etage 1
Kaufpreis 634.950,00 €
Provision Provisionsfrei
Allgeier Wohnbau GmbH & Co. KG Tel.: 0761592050 info@allgeier-wohnbau.com

Gewerbestr. 75
79194 Gundelfingen



