ALLANBAU
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LEBENSQUALITAT &
WERTANLAGE: ATTRAKTIVE
3-ZI.-ETW IN BESTLAGE
FREIBURG-WIEHRE

Objekt: 2025-197 | 79102 Freiburg im Breisgau / Wiehre
515.000,00 €

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920529 info@allgeier-wohnbau.com

GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten
ImmoNTr 2025-197 Etage 3
PLZ 79102 Kaufpreis 515.000,00 €
Ort Freiburg im Breisgau Provision 3%
/ Wiehre Hausgeld 250,00 €
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Beschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. OG eines gepflegten Mehrfamilienhaus in
der Brombergstra3e im beliebten Freiburger Stadtteil Wiehre. Die Wohnung Uberzeugt durch einen
gut durchdachten Grundriss, helle Rd&ume und eine angenehme Wohnatmosphére.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstick der Wohnung und bietet Zugang zum
Balkon mit Stid-Ost-Ausrichtung, der zum Entspannen im Freien einladt. Zwei weitere Zimmer
eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Grof3e Fenster sorgen in allen
Raumen far eine freundliche und lichtdurchflutete Atmosphéare, jeweils mit Blick auf den Innenhof.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fur eine funktionale Kichenlésung. Die Einbaukuche ist
im Kaufpreis inclusive. Ein zusatzliches separates Gaste-WC erhéht den Wohnkomfort und sorgt far
praktisches Handling im Alltag.

Ein Abstellraum in der Wohnung schafft zusatzlichen Stauraum und sorgt fiir Ordnung. Fir noch
mehr Platz steht Ihnen ein Kellerraum zur Verfligung.

Ein Aufzug im Gebaude ermdglicht einen barrierefreien Zugang zur Wohnung. Ein
Tiefgaragenstellplatz rundet das Angebot ab und sorgt flir bequemes und sicheres Parken — ein
groBer Vorteil in dieser gefragten Wohnlage.

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.

Lage

Die Wohnung liegt in der BrombergstraBe 7 im Herzen des traditionsreichen und &uB3erst begehrten
Stadtteils Freiburg-Wiehre. Die Wiehre zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Freiburgs und zeichnet
sich durch ihre ruhige, griine Umgebung sowie ihre Ndhe zur Innenstadt aus.

Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Cafés, Restaurants, Backereien sowie Arzte und
Apotheken sind fuBlaufig erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten und Freizeitangebote befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die
Freiburger Innenstadt sowie der Hauptbahnhof, auch fu3laufig, schnell erreichbar sind.

Die Nahe zu Grinflachen, zum Sternwald und zu den umliegenden Naherholungsgebieten bietet
einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der urbanen
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Infrastruktur und dem besonderen Charme dieses gewachsenen Stadtteils.

Ausstattung Beschreibung

Highlights auf einen Blick:

*ca. 78.5 m? Wohnflache

*gut durchdachter Grundriss im 2. OG
*3 Zimmer

*Einbaukuiche

*MasterBad mit Dusche & Badewanne
*Géste-WC

*Abstellraum

*Uberdachter Balkon zum Innenhof
*teilweise elektrische Rollladen
*Parkettboden

*Aufzug

*eigenes Kellerabteil

*Tiefgaragenstellplatz
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F Minol

Alles, was zéhlt.

Energieausweis fur Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Energieausweis fur \Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

r Minol

Alles, was zéhit.

 ————————
Dieser Energieausweis wurde erstellt fiir das Geb&ude

Brombergstr. 7
79102 Freiburg

Dieser Ausweis ist giiltig bis zum 02.08.2028 Registriernummer: BW-2018-002089825

Gebiaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude / Warmeerzeuger' 2001 / 2001

Anzahl Wohnungen 12

Gebaudenutzfiéche (A) 1071,41 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir

Heizung und Warmwasser Erdgas

Erneuerbare Energien Art:Keine Verwendung:Keine

Art der Luftung/Kuhlung Frei
Anlass der Ausstellung

Liiftung (wie F 0 )
Sonstiges

‘bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die Qualitét eines Gebaudes kann durch die des i fs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

dient die flache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Die te sollen U i ermogli-
chen (Erlauterungen siehe Seite 5). Teil des sind die Modernisit (Seite 4).
O Der is wurde auf der von des fs erstellt (Er fs-
ausweis). Die sind auf Seite 2 usatzliche zum Verbrauch sind freiwillig
X Der is wurde auf der von Auswertungen des erstellt

brauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentmer [ Aussteller

O Dem i sind zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver des Ener

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das ge-
samte Wohngebaude oder den oben bezei audeteil. Der i is it lediglich dafar gedacht,

einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Oliver Kom, Dip -ing.der Versorgungstechnik (FH)

Aussteller

Minol Messtechnik

W. Lehmann GmbH & Co. KG
Nikolaus-Otto-Strae 25

70771 Leinfelden-Echterdingen

02.08.2018

Datum Unterschrift des Ausstellers

Seite 1

LG-Nr. 179.954-3 Brombergstr. 7, 79102 Freiburg
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Alles, was zéhlt.

Energieausweis fur Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

Energieausweis fur \Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

r Minol

Alles, was zéhit.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Registriernummer: BW-2018-002089825

Energieverbr t des

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
87 kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes|
96 kWh/(m?-a)

dieses

€ o > 87  kWh/(m a)

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) (e
g - Heizung und
Anteil Ant Kiima-
Warmwasser  Heizung faktor
faktor (kWh) (kWh)
von bis

01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 1,1 89176 32252 56924 1,14
01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 11 82779 23811 58968 1,09
01.01.17 314247 Erdgas in kWh 11 88990 23323 65667 1,09

01.01.15 314217 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0

01.01.15 311247 Warmwasserpauschale 1,1 0 0 0 0

01.01.15 314247 Kuhlpauschale 18 0 0 0 0

Vergleichswerte Endenergie’

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

oz w o ws s s a0 as o
_ _ wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
LA A A S8 &5 &5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F£ g &8 &F S& S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& & & S8 oF 88 @e?g‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Y &5 § s ot Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
!@c‘ &5 & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch die rgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Qu (A) nach der . die im grofer ist als die Wohnfliche des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebzudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden vom ab.

LG-NR. 179.954-3 Brombergstr. 7, 79102 Freiburg Seite 3

EFH - Enfamilenhiuser, MFH - Mehrfamilinhduser

Empfehlungen des Ausstellers

pi zur Modernisierung Registriernummer: BW-2018-002089825
zur rbesserung der sind ®méglich O nicht méglich
Nr.  Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in oot (eiwilige Angaben)
geschatzte
inZusammentang e I fon pro
it greror cingesparte
ymherer  aname | Amosalonza | SOesRee
Endenergio
1 Heizanlage Priffen Sie, ob eine neuere Heizanlage eine
effizientere Energienutzung ermaglicht. O
2 Dach Priffen Sie, ob eine Dammung des Dachs.
Potenziale zur Energieeinsparung schafft. O
3 Auenwande Priffen Sie, ob eine zustzliche Dammung O
der Fassaden Energieverluste vermindert,
4 Fenster Priifen Sie, ob die energetische Qualitat O
der Fenster des Gebaudes ausreichend ist.
5 Unterer Priifen Sie, ob eine DAmmung des O
unteren i ist.
[J  Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei /unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de
Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
der Kennwerte und i die Empfehlung von in diesem is erfolgt ohne

numhmnmng sinss Vorortsmins durch den Aussslis und ausschliich aufgmnd der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum
Objekt und zum Daten und der liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht
goprit. Fur dio Faststalyg von Urnfang und konkreter ‘empfehlen wir einen Vororttermin mit
einem ortsanséssigen Energieberater.

LG-NR. 179.954-3 Brombergstr. 7, 79102 Freiburg Seite 4

lediglich der Infomation.

fur das

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fur eine Energieberatung.

Hinweis:




ALL NBAU

Bautriger - Bavunternehmung - Immobilienmakler

Energieausweis fir Wohngebaude
gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 21.11.2013

F Minol

Alles, was zéhlt.

Erlauterungen

1 d unerheb-
lchen Antei 2 anc . ist die Ausstell

2 mtssen Neubauten

Gebaudetell
e baschinton 4 senomnt s monrgobhude 2ubehandein st (sishe m Ein-
zelnen §22 ENEV). "
Geutlch gomach.

1 Hier wird L wofdr und in

Unfang Deckung des Warme- un
Kltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG sind die Art der
rgen und -
erfullung abzulesen. Das Feld ,Ersatzmainahmen” wird ausgefdit, wenn die.
Anirdeingen ds EEWarmeC aioise oder valstand durch Matrahmen
.genuber der

9
Zustancigen Behork

{Angapen zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben. und o dr o -
ier durch den t EnEV.
i den i ite 3 for das Gebaude
rd 0 auf der Basis der von Heiz-und
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahm oder auf Grund geeigr

hme von
standardisirten Randbedingungen (8. sandardisirt Kimadaten, defniertes

) berechnet. So s sich bhan-

ermittelt
und it e nzsinen Wolneinheen zugrundegeleg. Der erasst Energiver-
brauch for i Helzung wira snhandder konkesten Gtichen Wetedatenun

gig lage beurteilen.
auben d benen Werte keine
Ruckschlsse auf den tatsachiichen Energieverbrauch.

mithife

so Winter
et 2 inar schlochioron Beurtllong dos Gobaudes. Der Endenergeverbrauch

ab. h
die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (2.B. Heizol, Gas, Strom, ereuerbare
Energien etc.). Ein

anage. Ein einer Wor signalertsinen gringen Vertrauon £ Rockacioes
‘auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch istjedoch nicht maglich; insbesondere
Konnen dic Verbrauchadaton sincelner Wohnainhalen stark afeisren, well sis

von der Lage von der
Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall langerer Leerstande

honend

o
Emissionen des Gebaudes freiwilig angegeben werden.

ifisch bezogene Trans-

in die Verbrauchs-
el dezenraion, I
or gt ok pellebenen Wmascermagen tor ypiache Veroueh

der ENEV: H,).

flachen (AuBenwande, Dacken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
hut

Obar ine PauschleberoiaichigtGleihes it 0r den Verorauch von avertll
undin

Pauschalen in die
sung" zu entnehmen.

ist der Tabell

den sommerlichen Uberhitzung)
cines Gebaudes.

far a Wie. arener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittel, die die Vorkette der

Regeln berechnete, jahrich benatigte Energiemenge fur Heizung, Luftung

ist ein

v " g nev
bestent die Pflcht, in Immobilienanzsigen die in § 16a Absatz 1 genannten Anga-
ben zu machen. Die

d seiner entnehmen, Seite 2 oder 3
enge,de dern
werden muss, damit sind ledigich grobe Ver-
gleiche der ita ,
ung mnon. Ein Keiner sein. Es sind Bereich b o Werte fur die
Bocartund ot ane e Energitizion. sinzelnen Vergleichskategorien liegen
Aggregierte Darstellung der f Seite 3
Borechnung Gebaudenutzflache erechnung Brennstofimenge kWh
Jahe Tage  Gobaude- Faktor (1) Gebiude- Bronnstofimenge Hoizwert Bromnsioffmenge
fliche nutfiiche (o)
1 ses  eoes x 120 1071.41 99085,000 x 0% 89176
2 w8 eo2es x 120 107141 s1err 000 x 0% 82179
3. %65 80284 x 120 1071.41 98878.000 x 0% 88990
ing Kennwrt Borachnung Konnwert Helzung Kilhlung
Jahr Warmwasser- Klor fr WW- Antell Warm-  Kennwert for Energeverbrauch Kimafaktor Kennwerttr 2 gek.Kenn-
menge nm ser Temp. Berechnung (*2) wasser ((Wh) Warmwasser i for Heizung in ) Heizungin kW Gebau-  wert
in'c ©3) KWh (m ) (zei- KA (5). (ma) (imabe- | denutz-  Kuhng
bereiigt) (4) reingt)(7) | fsche_ (16)
1 32252 56024 114 61 o o
2 23811 2 S8068. 100 ) LN
3 23323 22 65667 109 o7 0
2 6 i1 o o 0
Loorstandszuschiag flr Warmwasser rstandzuschlag fur Holzur Gosamt
WW-Verbratich tber Leer-  Zuschiagin  Zuschiag fr Warmwasser (zeil- E uch  Leer-  Zuschiagin Zuschiag fur Heizu Energiekennwert
den Gesamizeitraum in  standsfak- kWWh (10)  bereinigt) in KW (me:a) (1) fur Hoizung Gber  stands- KW (*13) (zelt, mm.m.mmm (2o, Kima-, loor-
KWh ('8) tor '9) die Gesamizeitin faktor KW (ma) (*14) standsbereingt)in
K (12) (s) KWh () (15)
79386 0,000 ° o 181559 o0 o o (g
[ 1 135 Loorsi
el 2u2 Wohnungen mitbeheiziem Kelr s
2 genersi25 schiag (10)
3 10)entspre- Energeverbrauchs ir Heizung
chend§ 9 Holzkosienvorcrdnung odor Q =20KWHI,, * A,
4
1. den Hetzungsante; (1)
5. Borochnung Bronnsiofimenge (AAT) - Anlel Warmwasser (W) R 0* 12 Monat B
6 Nonate
5 - 5
8. Summe des Energiverbrauchs ur Warmuasser
B
aufnahme und Daterverwendung m Wohngebaudebestand” [
0.

LG-NR. 179.954-3 Brombergstr. 7, 79102 Freiburg
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sabine Rees
Allgeier Wohnbau
GewerbestralBe 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 07615920529

Mobil: 01705477416

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920529 info@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen



