ALLGEIER WOHNBAU

ZUM WOHLFUHLEN: HELLE
DURCHDACHTE 3-ZI.-WOHNUNG
MIT BALKON IN RUHIGER
LAGE-INKLUSIVE
WELLNESSDUSCHE!

Objekt: 2026-198 | 79232 March / Hugstetten
265.000,00 €

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920529 info@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNTr 2026-198 Kaufpreis 265.000,00 €
PLZ 79232 Provision 3,00

Ort March / Hugstetten Hausgeld 307,00 €

Etage

1
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Beschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle
Wohnraume und einem sonnigen Balkon — ideal fir Paare oder Familien.

Auf ca. 73 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein groBRziigiges Wohnkonzept mit einer offenen
Klche, die nahtlos in den Wohnbereich tGbergeht. Gro3e Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht
und eine angenehme Atmosphare. Der Slidbalkon ladt zum Entspannen und Verweilen ein.

Das im Jahr 2015 modernisierte Tageslichtbad ist als echtes Highlight gestaltet: Eine bodenebene
Wellnessdusche mit Massagedisen, ein groRzigiges Waschbecken mit Unterschrank sowie eine
moderne Ausstattung schaffen echten Komfort. Ergénzt wird das Raumangebot durch ein separates
Géste-WC.

Fliesen- und Laminatbéden unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck. Ein maBgefertigter
Einbauschrank im Flur bietet viel praktischen Stauraum. Fur zusétzliche Sicherheit und Komfort
sorgt eine Videosprechanlage.

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit nur 6 Parteien (Baujahr 1976). Ein
separates Kellerabteil mit ca. 7 m? Nutzflache gehért ebenfalls zur Einheit. Ein AuBenstellplatz,
sowie eine Garage runden das Angebot ab.

Eine helle Wohnung mit Wohlfuhlcharakter in ruhigem Umfeld.

Lage

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage im beliebten Ortsteil
March-Hugstetten. Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Mehrfamilienhdusern und einer
entspannten Nachbarschaft — ideal fir Familien, Paar & Singles, die Wert auf Ruhe und
Lebensqualitat legen.

March-Hugstetten Uberzeugt durch seine naturnahe Lage in Kombination mit einer sehr guten
Anbindung. Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Kindergérten, Schulen sowie Arzte sind
bequem erreichbar. Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, Spazier- und Radwege sowie
Grunflachen befinden sich in der nahenUmgebung und laden zu Aktivitaten im Freien ein.

Die Nahe zur Stadt Freiburg macht den Standort besonders attraktiv: Sowohl mit dem Auto als auch
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mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Freiburger Innenstadt gut erreichbar. Gleichzeitig genieBen
Sie hier ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld abseits des stadtischen Trubels.

Eine Lage, die entspanntes Wohnen, gute Infrastruktur und hohe Lebensqualitat ideal miteinander

verbindet.
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Grundriss

WOHNEN / ESSEN

EINBAUSCHRANK

ZIMMER 1 ZIMMER 2

Grundriss
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Objekt-Nr.: 23

Energieausweis fiir Wohngebiude

gemé den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 '

08072025 2035
Registriernummer giiltig bis
Gebaude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Am StraBtle 14

79232 March
Ganzes Gebaude

Gebiudeteil 2

Baujahr Gebude 3 1985 Gebiiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3. 4 1986 (freiwillig)
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzfiiiche (Ay) 715 m? Blermittelt nach § 82 GEG aus der Wohnflache
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Ol
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3 | Ol
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Lilftung 3 O Fensteriiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtiiftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Artder Kiilung 3 O Passive Kilhlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kiite O Kithlung aus Warme
Inspektionspfichtige Klimaanlagen S Anzani: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau B Sonstiges (freiwillig)

O Modernisierung
Energieausweises (Anderung / Erweiterung)

O Vermietung / Verkauf

it des Gebéudes

ber die energetische Qual

Hinweise zu den Angaben

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die des unter
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die energetische
D

Gebéudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von ie
sollen E Vergleiche 5 siehe Seite 5). Teil des

sind die (Seite 4)

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt
Aussteller

Datenerhebung Verbrauch durch: || Eigenttimer

Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe)

[] pem sind zusatzliche 2ur

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude
oder auf den oben Der ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschiagigen Vergleich von

Gebéuden zu ermoglichen,

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Hausverwaltung BAUR GmbH
Waldmatten 4

HAUSVERWALTUNG BAUR
79224 Umkirch GmbH

08.07.2025 Hausverwaltung BAUR GmbH
Datum Unterschift des Ausstellers
" Datum des GEG a GEG
2 nurim Falldes § 79 Absatz 2 Satz 2 3 mégich e Bauiahr

5 Kiimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Objekt-Nr.: 23

Energieausweis fiir Wohngebiude

geméB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 !

08072025 2035

Registriemummer giiltig bis

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

EERRANETc | o
0 25 50

T kg COz-Aquivalent /(m?a)
i f dieses
KWhi(m?-a)
E
125 150 175 200 225 >250
KWh/(m?-a)
Pri dieses a
Filr i Verfahren

Anforderungen geméit GEG 2
Primérenergiebedarf

Ist-Wert KWhi(m?a) Anforderungswert KWhi(m#a)

Energetische Qualitét der Gebaudehiille Hy'

Ist-Wert WIm=K)  Anforderungswert WHmK)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

0O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
0O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[ Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen ]

kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung Energien 3
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme- und Klteenergiebedarfs auf Grund des § 10
Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der
Deckungs-Pflichterfil-
Art: anteil lung:

% %

MaRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Ener
zur Deckung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs
werden durch eine MaRnahme nach § 45 oder als.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in
Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten.

[0 Mainahme nach § 45 in Kombination gemat § 34
Absatz 2 GEG:

G_B\C\D\E\

F[cHm.
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die des
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen.

B wegen erlauben_die
D e e S raraerdenur % angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchiichen
e ° Die der Skala_ sind

T siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 nur bei Neubau

spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfléiche
(Ay), die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH; Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude

Energieausweis fiir Wohngebiude
gemiR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 1 ‘gemiR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 1
08072025 2035 08072025 2035
Registriernummer gilltig bis Registriernummer gilltig bis
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes n Embfehl des A .
Energieverbrauch P 'gen des hd
Treibhausgasemissionen | 40,610 kg COp-Aquivalent /(m*a) Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
i brauch dieses El 2ur der sind [ méglich nicht méglich
‘ 119 kKWh/(m?*a)
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
IERANENTc | D | E F amionen rawis Argee
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 inZu- als geschitzte | geschatzte
- _ N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Sha';‘mm Einzel- Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten aroferer mat- tionszeit | eingesparte
131 kWh/(m?-a) Moderni- | nahme Kilowattstunde
Primérenergieverbrauch dieses Geb: s sierng Endenergie
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 119 KWhJ(m> g g
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] /(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser O O
Primér-|  Energie- Anteil Anteil
Zeitraum Energietrager 2 lenergie-| ~ verbrauch Heizung | Klima-
von bis faktor [kWh] [kWh] [kwh] | faktor|
O O
01.01.22(31.12.22| Heizél 11 | 64.960 | 13.248 | 51.712 [1,35
11 | 63930 | 13.248 | 50.682 | 142
O O

01.01.23|31.12.23| Heiz6!
01.01.24|31.12.24| Heizo! 1,1 67.270 13.248 54.022 | 1,34
O O

01.01.22|31.12.24|L
Warmwasserzuschlag

Kiihlungszuschlag

| weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der Information.

Vergleichswerte Endenergie 3
EAsEpA B | ¢ | D | E | IFEECEN.
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 55 'ggizlluzaeﬂ ?r’me‘in:nueT ;/sg\we'acrh;:eai tﬁ;fuh:g" i‘ﬁZ Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung
S 5 s = ™ Warmwasser  durch Heizkessel im Gebéaude Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
F 5 = bereitgestellt wird. erhéltlich beilunter:
$ 3 o 5. 9
K § s g&lt $§ sggw 8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
Fee E’"LFQ c"“J 7 s & s g Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
§F5 &6 &8 & $ s zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 Ergs Erls A imE - -
SLg 8 5% &€ 5 § % geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren rgénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwilig)
&S U xs ? 5 &5 Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten i
4 “g §§  §§
R
§ &8 X3
s S&  uwg

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Objekt-Nr.: 23

Der tatséchiiche Energieverbrauch
sich andernden vor

Objekt-Nr.: 23

einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
m ab.

1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises.
inkWh

3 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus.
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Objekt-Nr.: 23

Energieausweis fiir Wohngebiude

gemaB den §§ 79 f. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 !

08072025 2035
Registriernummer gilltig bis
Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1
el Wongebzuden, dfe 2u einem icht unerheblichen Antel
2u anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die
Ausstellung des_Energieausweises gemars § 79 Absatz 2
Satz 2 auf den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als
Wuhngebaude 2u behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
ird im Energ\eauswels durch die Angabe
"Gebaudelell" deutlich gemacht

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher
emeustoara Energien ganuizt werden. Bl Neubauton nthal
Seite 2 (Angaben zur Nutzung Energien) dazu

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2
Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zur Nutzung emeuerbarer
Energien" sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien,
der prozentuale Deckungsanteil am Warme- ind
Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung
abzulesen. Das Feld "Matinahmen zur Einsparung” wird ausgefiilt
wenn die Anforderungen des GEG (e\\we\se oder vollstandig durch
Unterschreitung ~ der  Anforderungen an  den  baulichen
Warmesenutz gemat § 45 GEG erfit worden.

weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen

werden rechnenschermme\ Die Werte werden
auf Grundlage  der  Bauunterlagen  bzw.
gebaudebezagener Daten und unter Annahme von
B

zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten drtichen Wetterdaten
und mithife von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert So fiihrt ein  hoher

(2.
Kiimadaten, definiertes Nutzerverhalten, ~standardisierte
Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) berechnet
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen wegen der

Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechten Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und
seiner Heizungsanlage. Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinflig zu

erlauben die Werte keine
n

bildet die des

Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
mithilfe von Primarenergiefakloren auch die so genannte
"Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
owie eine die und die Umwelt

Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
Gnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
m«eneren weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebzude,
von der jeweligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leersténde wird mer'ur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch  bestimmt ~und die  Verbrauchserfassung
einbezogen. Im  Interesse dor Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in  der Regel elekirisch betriebenen
armwasseranlagen der typ\sche Verbrauch iiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell

schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebauﬂehulle Seite 2

Angegeben ist der spezlﬁsche auf di

nlagen zur Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung’ zu entnehmen

Prit - Seite 3

eht aus dem fir das Gebaude

beschrelbt die durchschmmlche energetische Qualitat aHer

Decken, Fenster etc) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem
stellt das GEG bei Neubauter

Der
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergie:
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die
Vorkette der jewels eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

-Seite 2 und 3

n an den
(Schutz vor Uberhitzung) eines

Gebudes.

Endener
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, lamncn “penblgte. Encrgiemange. fir Heizung,
Liflung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter

un rrechnet
und ist ein Indikator fiir die ines Gebéudes

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem

des Gebaudes werden als aquivalente Kohlendioxidemissionen
ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §
87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir

und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéude unter der Annahme von
und unter der

jaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Energieverluste  zugefiihrt werden muss, damit die
der bedarf und

die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein
Kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fuinote 1 auf See 1 des Energieausweises

- S
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb
derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien
liegen.
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Sabine Rees
Allgeier Wohnbau
GewerbestraBe 75
79194 Gundelfingen

Telefon: 07615920529

Mobil: 01705477416

E-Mail: info@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Blro zu flhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920529 info@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen



