ALLGEIER WOHNBAU

sonssr memsimns 1ot QFFEN, HELL,
EINLADEND:
GROSSZUGIGE,
KOMFORTABLE
3-Z1.-WOHNUNG MIT
BALKON & GARTEN IN
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Objekt: 2026-199 | 79100 Freiburg im Breisgau
860.000,00 €

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920529 info@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr

Befeuerung

Boden

Heizungsart

Etagenzahl

Fahrstuhl

Stellplatze

Balkon

Terrasse

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

PLZ

Ort

Regionaler Zusatz
Kaufpreis

Provision

Hausgeld

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Ausstelldatum Energiepass

2026-199
Luft/Wasser Warmepumpe
Parkett
Warmepumpe

4

Personenaufzug

1 Tiefgaragenstellplatz a 25.000,00 € (Kauf)
Ja

Ja

ca. 114 m?

3

2

1

1

79100

Freiburg im Breisgau
Gunterstal (Stadtteil)
860.000,00 €

3% plus MwSt.
647,00 €

Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen

Kauf

2021

Neuwertig
Verbrauchsausweis
51,7 kWh/(m?a)
10.12.2035

2021

Luft/Wasser Warmepumpe
10.12.2025
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Beschreibung

Diese neuwertige 3-Zimmer-EG-Wohnung Uberzeugt durch ihren modernen Komfort, eine
hochwertige Ausstattung und einen durchdachten Grundriss. Das Herzstlck der Wohnung bildet
das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche — ideal fir gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden. Die hochwertige Einbaukiche ist bereits im Preis enthalten und Iasst keine
Winsche offen.

Vom Wohnbereich aus gelangt man auf den grof3en, Uberdachten Balkon, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Dank des Gartensondernutzungsrechts kénnen Sie hier zudem lhre eigene kleine
Wohlflihloase gestalten. Optional kann das liebevoll gestaltete Spielhduschen fir Kinder
Ubernommen werden — ein Highlight fir junge Familien.

Das Schlafzimmer ist mit einem mafBgefertigten Einbauschrank ausgestattet und bietet viel
Stauraum bei optimaler Raumnutzung. Das freundliche Kinderzimmer ist hell und bietet Platz zum
Spielen und Lernen. Das gro3zligige Badezimmer tUberzeugt mit einer Walk-in-Dusche, einer
Badewanne und hochwertigem, vom Schreiner gefertigten Waschbeckenunterschrank. Ein
separates Gaste-WC sowie ein praktischer Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Die Wohnung ist hell und besticht durch ihre hochwertige Ausstattung: Massivholzparkett in Eiche,
Fenster mit 3-fach-Verglasung, elektrische Rollladen, FuBbodenheizung, eine moderne
Videosprechanlage sowie der barrierefreie Zugang — bequem von der Tiefgarage mit dem Aufzug
direkt bis zur Wohnung.

Zur Wohnung gehért ein grof3zligiges Kellerabteil.

Mitverkauft wird ein Tiefgaragenstellplatz (KP 25.000 €)

Diese Wohnung bietet héchsten Wohnkomfort und ist ideal fir Familien oder Paare mit Platzbedarf,
die modernes Wohnen mit viel Lebensqualitét in einer einladenden Umgebung schéatzen.
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Lage

Dieser stdlichste Stadtteil Freiburgs, mit ca.
2.000 Einwohnern, am FuBBe des Schauinsland
gelegen, ist zugleich auch einer der
gemutlichsten und &ltesten im Breisgau.

Der schéne doérfliche Charakter von Glinterstal
mit viel Flair konnte bis heute bewahrt
werden, nicht zuletzt dank besonnener
Bebauung, einer aktiven Dorfgemeinschaft
und dem Erhalt der Wonnhaldewiesen.

Mit seinen Héhenlagen und den stattlichen
Villen des Oberdorfs ist Giinterstal ein
beliebter Wohnort.

In wenigen Schritten ist man zu Fuf3 & mit
dem Fahrrad direkt in der Natur, Walder und
Wiesen liegen direkt vor der Hausture.
Gastronomisch bietet der gemutliche Stadtteil
gleich mehrere erwdhnenswerte Ziele.
Unmittelbar vor dem Torhaus des ehemaligen
Klosters wird man im ,Kihlen Krug*

mit traditionellem Charme der Badischen
Gemutlichkeit empfangen. Nach dem Tor
findet sich das Restaurant ,Kybfelsen®, eines
der altesten Ausflugslokale Freiburgs mit
seinem schénen Kastaniengarten. Hier wird
Tradition mit neuen Ideen und neuem
Schwung verbunden. Und nicht zu vergessen
das Waldrestaurant ,St. Valentin®, das zu den
wahren Institutionen der Freiburger
Gastlichkeit z&hlt.

Die Verkehrsanbindung ist gut, denn
Gunterstal ist mit der StraBenbahn (Linie 2)
von Freiburg aus bequem zu erreichen.
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Die StraBenbahnhaltestelle befindet sich in
direkter Nahe.

Mit der Schauinslandbahn lasst sich ein
herrlicher Ausflug auf den Freiburger Hausberg
unternehmen.

Sonstige Angaben

Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen & zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins!

Bitte nutzen Sie fir lhre erste Anfrage das Kontaktformular.
Zum Schutz der Privatsphére der Eigentimer méchten wir Sie, der guten Ordnung halber, im Vorfeld
daruber informieren, dass wir vor Besichtigung der Immobilie eine Finanzierungsbestatigung einer

Bank oder einen Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie benétigen.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Informationen & Angaben wurden nach bestem Wissen
zusammengestellt. Der Makler Ubernimmt keine Haftung fur die Richtigkeit & Vollstandigkeit.
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Grundriss

Keller
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EN E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Guiltig bis: 10.12.2035 Registriernummer: BW-2025-006117038 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse HirschstraBe 11a, 79100 Freiburg

Gebaudeteil 2 Teil des Wohngeb&udes
Baujahr Geb&ude 2 2021
i 3 3,4

Baujahr Warmeerzeuger 2021

Anzahl der Wohnungen 8

Gebaudenutzfléche (A,) 131,00 m* X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Gas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser * | Gas und Warmepumpe

i 3

LR HE e Art: Luft Verwendung: Warmwasser

Art der Luftung ® X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung ® O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch XX Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Planungsbiro
Dipl.-Ing. Gudrun Ménnig

Obergrunstedter Strafte 2
99428 Weimar

Ausstellungsdatum  10.12.2025

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-i\quivaIent /(m2a)

AN | | | TR

O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Ant 48 GEG 2 Eiir Energiet fsk ; Jetes Vert

O Verfahren nach DIN V 18599

Primarenergiebedarf

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Geb&udehdille HTl
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: ~ Ofir Heizung O fir Warmwasser y

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in ;\tl A | B [ c | D | E | F | G_
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bish GEG * S oo = & = .y
O Haustiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) J §(v §m ,5)5 é‘\ (37 \§<§ \é\q?
O Warmepumpe (§ 71c) ﬁ%‘b E3 SE& SF QQ'Q\’} QQ,'\\@\
O Stromdirektheizung (§ 71d) PR SENICN 3§ ¢ $¢
O Solarthermische Anlage (§ 71e) -?\7® §‘ q‘} g’ Q°§'71’ Se N
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) ‘5\\ é} N@ P (g}*f @Q@
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S 8 3 3
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) N Qz\w?\ Qz‘,l?
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §’ < & < &
S N
O Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®
Artd b E mebereits- der Einzel- aller 5
rt der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen’: =
= o 7 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 0 0
% % % Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
O Nutzung bei Anlagen. fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®: kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der Srneuerbarin YEnergie‘ ° 9 gRt: Anteil EET: ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
- o : Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe®: %
O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemé&B Berechnung im Einzelfall
6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2025-006117038 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 12,40 kg COZ-AquivaIent/(m2~a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
51,7 kWh/(m?-a)

EENTE | c | o | E Foo| cllER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t Primérenergieverbrauch dieses Gebdaudes
56,8 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 51,7 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas in kWh Heizwert 11 6.273 4.892 1.381 1,27
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas in kWh Heizwert 1:1 5.988 4.937 1.051 1,31
01.01.2024 | 31.12.2024 |Erdgas in kWh Heizwert 1.1 6.788 4.787 2.001 1,24

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

@ENE] e | o | e | ¢l GEHER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

_ sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
X X Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
&y Sr F» & Sr i
2 ¥ R 8.0 NS &L o wird.
J\f g 2 @‘Z’\Q@ @oq)é‘ §$\ g@” Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
_qé" L L é@g‘}’ \,@5@ é§"§’ q'vr@ob“” schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
‘&4\? S @ tg\@ Q:,g 60’@ q§°’€ ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
@ <@ c%’Q &8 &8 gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
S L& &F mit Kesselheizung zu erwarten ist.
O 5 g
¥ 5F Y

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-006117038 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammsid|[Einzelg Ramortisag pro eingesparte
Nr. Anl teil 5 I Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzeinen schritten groBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
o X
1 Beleuchtung Installation einer Photovoltaik-Anlage fiir gesamte Wohnanlage 15 20000
m} m}
m} m}
m] m]
m] m]

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

G,'enauer,,e Angab,en 2u den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage der Verbrauchsdaten erstellt.
Fur die Einordnung der Wohnung in die Energieeffizienzklassen auf Grundlage der Energieverbréuche fiir Heizung und Warmwasser ist das individuelle

Warmebediirfnis und die Anzahl der Bewohner ausschlaggebend.
Im Berechnungszeitraum wurde die Wohnung von einer Familie mit kleinen Kindern genutzt. Entsprechend ist der Warmebedarf hoher als der

durchschnittliche Verbrauch einzuordnen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

E I E ien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Primé iebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E ische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End . farf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrticklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End . I h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primé . I h - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibh: 2un

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pili iir ili 7 - Sei
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Ve ict te - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Daten

ImmoNr

PLZ

Ort

Regionaler Zusatz
Kaufpreis
Provision
Hausgeld

Allgeier Wohnbau
GewerbestralBe 75
79194 Gundelfingen

2026-199

79100

Freiburg im Breisgau
Gunterstal (Stadtteil)
860.000,00 €

3% plus MwSt.
647,00 €

Tel.: 07615920529

info@allgeier-wohnbau.com



