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HELLE
2-ZIMMERWOHNUNG
IM FREIBURGER
ZENTRUM
WG-OPTIMIERT

Objekt: 2026-201 | 79106 Freiburg im Breisgau
360.000,00 €

— —

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519 m.hammann@allgeier-wohnbau.com

GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten im Uberblick

ImmoNr

Heizungsart

Fahrstuhl

Balkon

Wohnfléche

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

PLZ

Ort

Etage

Kaufpreis

Provision

Hausgeld

Objektart

Objekttyp

Nutzungsart
Vermarktungsart

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum Energiepass

2026-201
Zentralheizung
Personenaufzug
Ja

ca. 56 m?

2

2

1

79106

Freiburg im Breisgau

3

360.000,00 €
3%

200,00 €
Wohnung

3. Obergeschoss
Wohnen

Kauf

1956

Saniert
Bedarfsausweis
119,7 kWh/(m?a)
18.12.2029

1956
Pelletheizung

D

18.12.2019
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ALLG

Beschreibung

Diese gut geschnittene und WG-optimierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 56 m? Wohnflache befindet
sich im 3. Obergeschoss eines im Jahr 2009 umfassend kernsanierten Mehrfamilienhauses.

Die durchdachte Raumaufteilung ermdéglicht eine ideale Nutzung fir eine Wohngemeinschaft, da
beide Zimmer gut proportioniert und separat zuganglich sind. Alternativ eignet sich die Wohnung
selbstverstandlich auch perfekt fir Singles oder Paare.

Das gesamte Gebaude wurde 2009 vollumfanglich saniert, sodass Sie hier von einem gepflegten
Gesamtzustand und zeitgeméaBem Wohnstandard profitieren.

Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Ein AuBenstellplatz im Innenhof sorgt fur
komfortables und stressfreies Parken direkt am Haus.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Freiburger Stadtteil Stuhlinger. Der Stadtteil Uberzeugt
durch seine zentrale Lage westlich der Innenstadt und seine hervorragende Infrastruktur.

Die Freiburger Altstadt ist in wenigen Minuten fuBBlaufig, mit dem Fahrrad oder der StraBenbahn
erreichbar. Der Hauptbahnhof liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe und bietet optimale regionale
sowie Uberregionale Verkehrsanbindungen. Mehrere StraBenbahn- und Buslinien sorgen flr eine
ausgezeichnete Anbindung an alle Stadtteile.

Stlhlinger ist besonders bekannt fiir seine lebendige, urbane Atmosphéare mit zahlreichen Cafés,
Restaurants, Bars und kleinen Geschaften. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte,
Apotheken sowie weitere Dienstleister befinden sich direkt im Umfeld.

Durch die N&he zur Universitat, zu Instituten und zum Universitatsklinikum ist der Stadtteil sowohl
bei Studierenden als auch bei Berufstétigen sehr gefragt. Gleichzeitig bieten Grunflachen wie der
Eschholzpark attraktive Erholungsmdglichkeiten mitten im urbanen Umfeld.

Insgesamt vereint der Stuhlinger urbanes Lebensgeflhl, kurze Wege und eine hohe Wohnqualitat —
eine Lage mit nachhaltiger Attraktivitdt und hervorragender Vermietbarkeit.
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Ausstattung Beschreibung

Highlights auf einen Blick:

ca. 56 m? Wohnflache

2 gut geschnittene Zimmer (WG-geeignet)
2 Balkone

Einbaukiche

Gebaude 2009 umfassend saniert
eigenes Kellerabteil

AuBenstellplatz im Innenhof
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Wohnung

EBK
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Zimmer1 mit Balkon

Hauptbalkon
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Zimmer2
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Grundriss

KOCHEN ZIMMER 1 ZIMMER 2

Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Matthias Hammann
Allgeier Wohnbau
GewerbestralBBe 75

79194 Gundelfingen

Telefon: 07615920519

E-Mail: m.hammann@allgeier-wohnbau.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519 m.hammann@allgeier-wohnbau.com
GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen
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Daten

ImmoNr 2026-201

PLZ 79106

Ort Freiburg im Breisgau

Etage 3

Kaufpreis 360.000,00 €

Provision 3%

Hausgeld 200,00 €

Allgeier Wohnbau Tel.: 07615920519 m.hammann@allgeier-wohnbau.com

GewerbestraBBe 75
79194 Gundelfingen



